BROWARY
TARNOWSKIE

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego — 02.04.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY —
ETAP 1.1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (BUDYNEK B1)

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Browary Tarnowskie spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Numer KRS: 0001170898
Adres Adres siedziby:

ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 45/79, 00-347 Warszawa
Adres biura sprzedazy:
ul. Narutowicza 1, 33-100 Tarnéw

Numer NIP REGON NIP: 5253045024 | REGON: 541642700
Numer telefonu 789 70 80 70
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@browarytarnowskie.pl
Numer faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowej https://browarytarnowskie.pl/
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyz;ji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania decyz;ji Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyz;ji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




I11. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

Dziatki ew. nr 19/27, 19/30, 19/39, 19/43, 19/47, 36/1, 36/5, obrgb 0251, Tarnow

Numer ksiggi wieczystej

TRI1T/00174710/6

* Dla dziatki nr 19/39 prowadzona jest odrebna ksigga wieczysta nr
TRI1T/00174711/3 — na dzialce tej nie jest realizowane zadanie inwestycyjne
oznaczone jako Etap 1.1 przedsigwzigcia deweloperskiego (budynek B1).

** W dalszej kolejnosci dokonane zostang potaczenie i podziat dzialek w celu

zatlozenia odrebnych ksiag wieczystych dla nieruchomos$ci  objetych
poszczegdlnymi  zadaniami inwestycyjnymi w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego.

Istniejace obcigzenia hipoteczne | Brak

nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®)

W odlegtosci ok. 150 m od poludniowej granicy przedsiewzigcia deweloperskiego
biegng linie kolejowe: nr 91 Krakéw Glowny — Medyka oraz nr 96 Tarnow —
Leluchow.

Od strony zachodniej, poinocno-zachodniej, poéinocnej i  wschodniej
przedsigwziecie deweloperskie jest otoczone przez sie¢ drog publicznych:

a) od strony zachodniej, pétnocno-zachodniej i pétnocnej — droga powiatowa
nr K1356 w ciggu ulic Krakowskiej i Narutowicza;
b) od strony wschodniej — droga gminna nr 200676K w ciagu

ul. Bandrowskiego.

Od strony potudniowej nieruchomo$¢ sgsiaduje z obiektami nalezagcymi do
Miejskiego Klubu Sportowego Tarnovia, z czym wigze si¢ mozliwosé
wystepowania immisji na teren nieruchomosci, w szczegdlnosci hatasu w trakcie
meczOw oraz treningéw na terenie Klubu.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Plan ogdlny Gminy Miasta Tarnowa —
na etapie opracowywania

Na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego plan og6élny Gminy
Miasta Tarnowa pozostaje na etapie
opracowywania — prowadzone byly
konsultacje spoteczne projektu planu
ogolnego 1 do dnia 6 marca 2026 r.
mozna byto sktada¢ do niego uwagi.
W dalszej kolejnosci planowane jest
uchwalenie planu ogbélnego przez Rade
Miejskg w Tarnowie.

Link do strony internetowej
z informacjami o procedowaniu planu
ogo6lnego Gminy Miasta Tarnowa:

)]
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




https://bip.malopolska.pl/umtarnow,m,
442123 plan-ogolny.html

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak
Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne¥

Uchwata w sprawie zasad i warunkow

Uchwata Nr XVI/181/2019 Rady

Sytuowania obiektow matej | Miejskiej w  Tarnowie z  dnia
architektury,  tablic  reklamowych | 12 wrzesnia 2019 r. w sprawie zasad
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, | i warunkow sytuowania obiektow matej
ich gabarytow, standardow | architektury,  tablic  reklamowych
jako$ciowych oraz rodzajow materiatow | i urzadzen reklamowych oraz ogrodzei,
budowlanych, z jakich moga by¢ | ich gabarytow, standardéw
wykonane jakosciowych oraz rodzajow materiatow

budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane, zmieniana uchwatami:

a) Nr XXXVII/345/2020 Rady
Miejskiej w Tarnowie z dnia
24 wrzesnia 2020 r.;

b) NrLVII/561/2021 Rady Miejskiej
w Tarnowie z dnia 16 grudnia
2021 r.;

c) NrXCV/892/2023 Rady Miejskiej
w Tarnowie z dnia 30 listopada

2023 r. oraz
d) Nr IX/88/2024 Rady Miejskiej
w Tarnowie z dnia
24 pazdziernika 2024 r.
Decyzja w sprawie wpisania zabytku do | Decyzja Matopolskiego
rejestru zabytkdw nieruchomych Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow z dnia 10 marca 2009 r.
w sprawie  wpisania do  rejestru
zabytkow nieruchomych wojewddztwa
malopolskiego pod numerem rejestru A-
143/M komina w zespole dawnego

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




Browaru Ksigzat Sanguszkow
w Tarnowie

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
zagospodarowania Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak planu
przestrzennego dla terenu intensywno$¢ zabudowy
objetego przedsigwzigciem Maksymalna powierzchnia zabudowy
fleweloper'skim lub zadaniem Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Inwestycyjnym Minimalny udziat procentowy | Brak planu

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Brak planu

ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Brak planu

zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Brak planu

kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Brak planu

terené6w lub obiektow podlegajacych

ochroniec na podstawie przepiséw

odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Brak planu

w zakresie komunikacji

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi | Brak planu

w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego plapu Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
zagospodarowania — -
przestrzennego dla dziatek Tub Maksymaln?’ i minimalna nadziemna | Brak planu
ich fragmentow, znajdujacych INtensywnosc zabl.ldowy -
sie w odleglosci do 100 m od Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
granicy terenu objetego Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
przedsigwzigciem Minimalny udziat procentowy | Brak planu
'deweloper.skim lgb zadaniem powierzchni biologicznie czynnej
inwestycyjnym?” Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu
Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Zabudowa mieszkaniowa
zabudowy albo decyzji o terenu wielorodzinna

ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowe;:

a) elewacja od ul. Bandrowskiego —
nie ogranicza sig;

b) eclewacja  pélnocna —  dla
budynkow zlokalizowanych
w poinocne;j czgscl terenu
przedsigwziecia deweloperskiego,
w pierwszej linii zabudowy od
skrzyzowania wul. Krakowskiej
i Narutowicza — 25 m +/- 20%.

Wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji

frontowej, jej attyki lub kalenicy:

a) dla  budynkéw  najnizszych
potozonych w poinocnej czesci
terenu przedsigwzigcia

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




deweloperskiego —  wysoko$¢
attyki maksymalnie 19 m;

b) dla  budynkéw  potozonych
najblizej ul.  Bandrowskiego
(w tym dla budynku istniejacego
objetego nadbudowa) — wysoko$¢
kalenicy maksymalnie 17 m;

c) dla  pozostatych  budynkow
wysoko§¢  attyki nie moze
przekracza¢ 27 m;

d) wysoko$¢ budynkéw nalezy
zrdéznicowaé - najnizsze
w potnocno-wschodniej  czesci
terenu przedsigwzigcia
deweloperskiego, wzrost

wysokos$ci budynkow w kierunku
potudniowym i zachodnim.

Geometria dachu:

a) budynki projektowane — dach
plaski;

b) budynek istniejacy oraz budynek
projektowany ~ w  najblizszej
odlegtosci od ul. Bandrowskiego —
zaleca si¢ realizacj¢ dachu
stromego — dach dwu- lub
wiclospadowy, kat nachylenia
potaci dachowych do 35°,
kalenica réwnolegla do
ul. Bandrowskiego.

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne wielorodzinne

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy:

a) od ul. Bandrowskiego — nie
ogranicza si¢;
b) od ul. Narutowicza -

nieprzekraczalna w odleglosci 8 m
od  kraweznika  jezdni  ul
Narutowicza.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik  wielkosci  powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu przedsigwzigcia
deweloperskiego — maksymalnie 53%.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
przedsigwziecie deweloperskie
kwalifikuje si¢ do przedsiewzigé
mogacych  potencjalnie  znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko — decyzja
Prezydenta Miasta Tarnowa z dnia
17 lutego 2022 r., znak: WOS.6220.37.
2020.AK (przeniesiona na dewelopera
na mocy decyzji Prezydenta Miasta
Tarnowa z dnia 22 stycznia 2025 r.,
znak  WGO-ROS.6220.37.2020.AK).
Z uwagi na powyzsze, przedsigwzigcie
nalezy projektowa¢ 1 realizowac
zgodnie z warunkami natozonymi
w ww. decyzji:




)

b)

©)

d)

g)

h)

wydzieli¢ na placu budowy
miejsca postojowe sprzgtu
budowlanego oraz awaryjnych
napraw  sprzgtu  w  sposob
gwarantujacy ochrong srodowiska
gruntowo-wodnego;

nalezy stosowac sprawny
technicznie sprzet budowlany
i transportowy. Stan techniczny
sprzetu musi zapewnia¢ ochrone
srodowiska  gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem
produktami ropopochodnymi;
nalezy wlasciwie gospodarowac
odpadami w czasie budowy,
w tym minimalizowac ich ilos¢,
prowadzi¢ selektywna zbiorke
odpadéw nadajacych si¢ do
odzysku Iub unieszkodliwiania
w szczelnych, oznakowanych
pojemnikach, w wydzielonym
miejscu, w warunkach
zabezpieczonych przed wpltywem
czynnikow atmosferycznych
i dostgpem 0s6b postronnych oraz
przekazywaé¢ odpady podmiotom

posiadajacym stosowne
zezwolenia;
prace budowlane nalezy

wykonywaé wylacznie w porze
dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00;
nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego
minimum czas utrzymania
otwartych wykopow;

organizacja i techniczne warunki
prowadzenia prac budowlanych
winny eliminowa¢ mozliwos¢
zaktocenia stosunkéw wodnych;
w trakcie prowadzenia robot
ziemnych i budowlanych
ograniczy¢ niezorganizowang
emisj¢ zanieczyszczen pylowych
poprzez utrzymanie w czystosci
bezposrednich drog dojazdowych
do placu budowy;

nalezy zastosowaé rozwigzania
technologiczne i organizacyjne
chronigce przed nadmierng emisja
gazow 1 pyléw do powietrza oraz
emisjg hatasu. Stosowaé do prac
budowlanych wytacznie maszyny
i urzadzenia w dobrym stanie
technicznym, ograniczy¢ prace
maszyn 1 urzadzen na biegu

jatowym;
W przypadku koniecznosci
pozostawienia otwartych

wykopéw nalezy zabezpieczyC je
ogrodzeniem z drobnej siatki lub
geowldkniny albo przykrywaé




)

k)

(materialem sztywnym) tak, aby
uniemozliwi¢ wpadnigcie do nich
zwierzat. Mozna rowniez
stosowac punktowe pochylnie (np.
deski) umozliwiajace samodzielne
opuszczenie ~ wykopu  przez
zwierzgta;

w kazdym dniu roboczym, przed
rozpoczgciem prac budowlanych,
teren, na ktérym beda
wykonywane prace nalezy
sprawdzi¢ pod katem obecnosci
zwierzat. Podobnie nalezy
sprawdzi¢ dno i skarpy wykopow
przed ich likwidacja (zasypaniem,
zabudowaniem). W razie potrzeby
umozliwié zwierzgtom
opuszczenie wykopow,
ewentualnie w sposob bezpieczny
odlowi¢ zwierzeta 1 wypuscié
poza terenem inwestycji;

pnie  drzew  narazone na
uszkodzenia W czasie
wykonywanych  prac  nalezy
zabezpieczy¢ na czas budowy
przed mozliwoscia uszkodzen
mechanicznych (np. przez
zastosowanie wygrodzen, oston
przypniowych z mat stomianych
lub juty, oktadziny z desek lub ptyt
OSB — do wysokosci nie mniejszej
niz 150 cm i bez uzycia gwozdzi).
Konary drzew nalezy
zabezpieczy¢, np. przez
podwigzanie najnizszych czy tez
nisko utozonych gatezi (konardéw)
do nadlegtych lub podparcie
podpora, tak aby nie uszkodzi¢ ich
kory. Prace ziemne oraz inne
prace zwigzane z wykorzystaniem
sprzetu  mechanicznego  lub
urzadzen technicznych
prowadzone w obrebie bryt
korzeniowych drzew lub krzewow
nieprzeznaczonych do wycinki
nalezy wykonywaé w sposob jak
najmniej szkodzacy drzewom
i krzewom. W przypadku
uszkodzenia  korzeni  nalezy
przyciagé je roéwno ze S$ciang
wykopu  ostrym  narzgdziem
i zabezpieczy¢ odpowiednim
preparatem (przed
mikroorganizmami glebowymi).
W terminie od poczatku kwietnia
do konca pazdziernika korzenie
nalezy dodatkowo zabezpieczy¢
przed wysychaniem (np. maty
stfomiane polewane co jaki$ czas
wodg). Czas  utrzymywania




D

p)

Q)

otwartych wykopow
w bezposrednim sasiedztwie
drzew nalezy  skrocic  do
niezbednego minimum;

na powierzchni  wyznaczonej
rzutem koron drzew nalezy

przestrzegad nastepujacych
zakazOw: zageszczenia gruntu,
sktadowania materiatow

budowlanych i chemicznych,
wylewania wody z osadami
cementowymi lub wapiennymi,
postoju i parkowania cig¢zkiego
sprzgtu budowlanego;

wszelkie prace budowlane
w poblizu systemow
korzeniowych drzew bedacych
pomnikami  przyrody nalezy
prowadzié¢ ze szczegblng
ostroznoscia, aby uniknaé
zagrozenia ich uszkodzenia;

nie dopuszcza si¢ wykonywania
glebokich wykopow w zasiegu
rzutu  koron drzew bedacych
pomnikami przyrody
irownoczesniec w  odleglosci
mniejszej niz pig¢ Srednic pni tych
drzew, mierzonych od pnia
w odziomku;

wszelkie prace ziemne
wykonywane w poblizu pomnika
przyrody nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem dendrologicznym;
nalezy  zlozy¢é  sprawozdanie
znadzoru dendrologicznego do
regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie oraz
Prezydenta  Miasta  Tarnowa
w terminie 90 dni od zakonczenia
prac ziemnych w rejonie pomnika

przyrody;

zaplecze budowy nalezy
wyposazy¢ w  sorbenty do
neutralizacji ewentualnego
awaryjnego wycieku substancji
niebezpiecznych (W tym

ropopochodnych) z  maszyn
iurzadzen budowlanych oraz
taboru samochodowego;

w sytuacji wystgpienia awarii
wskutek ktorej grunt zostanie
zanieczyszczony, nalezy
niezwlocznie usunagé
zanieczyszczone warstwy ziemi
iprzekaza¢ je specjalistycznej
firmie, posiadajacej stosowne
zezwolenia na  prowadzenie
dziatalnosci W zakresie
gospodarowania odpadami
niebezpiecznymi;




s) system ogrzewania nalezy
realizowa¢ w oparciu o cieplto
dostarczone z miejskiej sieci
cieptowniczej;

t) wod¢ na teren przedsigwzigcia
nalezy dostarczaé¢ z miejskiej sieci
wodociggowe;j;

u) Scieki socjalno-bytowe nalezy
odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej;

v) wody opadowo-roztopowe
z terené6w utwardzonych nalezy
poddaé procesowi oczyszczania w
separatorach substancji
ropopochodnych;

w) odprowadzane wody opadowe lub
roztopowe z terenu inwestycji nie

moga powodowac zmiany
stosunkdéw wodnych na gruntach
sasiednich;

x) nalezy zaprojektowa¢ miejsca
magazynowania odpadow
W sposob zabezpieczajacy
srodowisko przed
zanieczyszczeniem.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

Nie dotyczy

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Teren przedsigwzigcia deweloperskiego
kulturowego i zabytkéw oraz dobr | nie jest zlokalizowany w obrebie
kultury wspoélczesnej wpisanego do rejestru zabytkow uktadu

urbanistycznego Tarnowa, natomiast na

terenie przedsigwziecia znajduje si¢

komin dawnego browaru Ksiazat

Sanguszkéw wpisany do rejestru

zabytkow — decyzja z dnia 10 marca

2009 1.

Budynek  istniejagcy na  terenie

przedsigwzigcia deweloperskiego

objety rozbudowa i nadbudowag to
budynek dyrekcji dawnego browaru

Ksigzat Sanguszkow, ktory jest wpisany

do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Zalecenia:

a) planowana inwestycja powinna
uwzglednia¢ pelng ekspozycje
widokowa zabytkowego komina;

b) z uwagi na bliskie sgsiedztwo
Plant Kolejowych (Planty
Jakubowskiego) wpisanych do
gminnej ewidencji  zabytkow,
prace zwigzane z projektowang
inwestycja nie powinny
negatywnie  oddziatywa¢ na
sasiadujacy drzewostan;

c¢) nalezy dazy¢ do przywrocenia
istniejagcego  budynku ,,dyrekcji
dawnego browaru” do stanu
pierwotnego i zaadaptowaé pod




nowoprojektowang funkcje;

d) projektowane budynki powinny
nawigzywac sposobem
ksztattowania elewacji 1 uzytymi
materiatami  do  XIX-wiecznej
architektury przemystowe;.
Zaleca si¢ stosowanie materiatow
o charakterze industrialnym,
takich jak cegta (kolor naturalnej
lub wypalonej cegly) nawiazujac
do dawnych fabryk oraz typowe
dla tego typu architektury detale
elewacyjne, ksztaltowane np. za
pomoca XIX-wiecznych watkow
ceglanych. Stosownym bytoby
réowniez wprowadzenie duzych
okien o drobnych podziatach;

e) prace budowlane przy budynku
istniejacym oraz w otoczeniu
komina nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi.

wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Projektowana inwestycja nie moze
pozbawia¢  wlascicieli  sasiednich
nieruchomo$ci  dostepu do  drogi
publicznej, mozliwosci  korzystani

z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz $rodkéw tacznoscei,
dostepu  Swiatta  dziennego  do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowac
ucigzliwosci  powodowanych przez
hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia
powietrza i gleby.

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej — istniejacy
do ul. Bandrowskiego, nieruchomos$é
zlokalizowana bezposrednio przy tej
drodze.
W ramach
przewidziec:
a) minimum 1,2 miejsca postojowe
lub garazowe na kazdy lokal

inwestycji nalezy

mieszkalny (w  zaokragleniu
W gore);

b) dla uslug — minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 40 m?
powierzchni  uzytkowej  nie
wliczajac powierzchni
magazynowej 1  pomocniczej

(w zaokragleniu w gore).

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Infrastruktura techniczna:

a) woda i kanalizacja sanitarna —
zgodnie z informacja Tarnowskich
Wodociggdéw sp. z 0.0. z dnia 26
stycznia 2022 r., znak:
TP/156/127/2022/DT, istnicjace
sieci  wodno-kanalizacyjne sa
wystarczajace dla planowanego
przedsigwzigcia deweloperskiego;

b) energia elektryczna — zgodnie
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z o$wiadczeniem Tauron
Dystrybucja  S.A.  z  dnia
28 stycznia 2022 r., znak:
TD/OTR/OMP/2022-01-26/

0000002, istnieje mozliwosé
przytaczenia terenu

przedsiewziecia deweloperskiego
do sieci elektroenergetycznej oraz
dostaw energii elektrycznej;

c) wody opadowe nalezy
gospodarowac w obrebie
nieruchomos$ci lub odprowadzi¢
do kanalizacji opadowej albo
naturalnego odbiornika  po
uzyskaniu warunkow od zarzadcy
sieci badZ odbiornika;

d) ewentualne kolizje z sieciami
istniejacymi nalezy rozwigza¢ na

warunkach  ustalonych  przez
dysponentoéw sieci.
minimalny udzial procentowy | min. 25%
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Wskaznik  wielkosci  powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu przedsigwziecia

deweloperskiego — maksymalnie 53%.

wysoko$¢ zabudowy

Wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej attyki lub kalenicy:

a) dla  budynkéw  najnizszych
potozonych w poéinocnej czesei
terenu przedsigwzigcia
deweloperskiego —  wysoko$¢
attyki maksymalnie 19 m;

b) dla  budynkéw  potozonych
najblizej ul. Bandrowskiego
(w tym dla budynku istniejacego
objetego nadbudowa) — wysokos¢
kalenicy maksymalnie 17 m;

c¢) dla  pozostatych  budynkow
wysoko§¢  attyki nie  moze
przekracza¢ 27 m;

d) wysoko$¢  budynkéw  nalezy
zréznicowaé — najnizsze w
potnocno-wschodniej czesei
terenu przedsigwzigcia
deweloperskiego, wWzrost
wysokos$ci budynkow w kierunku
potudniowym i zachodnim.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci®®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak inwestycji

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak inwestycji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak inwestycji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak inwestycji

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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miejscowych planach odbudowy

Brak inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Decyzja Prezydenta Miasta Tarnowa nr

2/D/2023 z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

drogowej obejmujacej:

a) rozbudowe wezla komunikacyjnego
wraz z drogami dojazdowymi
wrejonie b. Owintaru — etap I,
w ramach ktorej zaprojektowano
rozbudowg, budowe, przebudowe
i rozbiorke nastgpujacych obiektow:
— przebudowa ronda na

skrzyzowaniu ulic Krakowskiej,
Sikorskiego, Narutowicza na
rondo turbinowe, czterowlotowe,

— rozbudowa drogi powiatowej
1356K, klasa Z, ul. Krakowska,

— rozbudowa drogi powiatowej
1356K, klasa Z, ul. Narutowicza,

— rozbudowa drogi powiatowej
1373K, klasa Z, ul. Sikorskiego,

— rozbudowa drogi gminnej
200877K, klasa L, ul. Krakowska,

— budowa przejscia podziemnego
pod ul. Sikorskiego,

— rozbidrka budynku,

— rozbidrka instalacji o$wietlenia
ulicznego wt. Tauron Nowe
Technologie S.A,

— przebudowa i budowa instalacji
oswietlenia ulicznego wt. Tauron
Nowe Technologie S.A,

— budowa instalacji o$wietlenia
ulicznego wi Gminy Miasta
Tarnowa,

— przebudowa/rozbudowa/rozbidrka
/budowa/zabezpieczenie sieci
elektroenergetycznej,

— budowa kanalizacji deszczowej
w calym zakresie inwestycji,

— przebudowa/rozbudowa/rozbiorka
/budowa/zabezpieczenie sieci
wodociggowe]j wraz z przylaczami
i niezbednym wyposazeniem
w calym zakresie inwestycji,

— przebudowa/rozbudowa/rozbidrka
/budowa/zabezpieczenie sieci
gazowej wraz z przyltaczami
i niezbednym wyposazeniem
w catym zakresie inwestycji,

— przebudowa/rozbudowa/rozbiorka
/budowa/zabezpieczenie
kanalizacji ogodlnosptawne;j
isanitarnej w calym zakresie
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inwestycji,

— przebudowa/rozbudowa/rozbiorka
/budowa/zabezpieczenie sieci
telekomunikacyjnej,

— przebudowa/rozbudowa/rozbiorka
/budowa/zabezpieczenie  kanatu
technologicznego;

b) realizacj¢ inwestycji towarzyszacych
objetych obowiazkiem dokonania:

—  budowy tymczasowych

obiektow budowlanych,

— rozbiodrki istniejacych obiektow

budowlanych
nieprzewidzianych do dalszego
uzytkowania oraz
tymczasowych obiektow
budowlanych,

— budowy lub przebudowy sieci
uzbrojenia terenu,

— budowy Ilub  przebudowy
urzadzen wodnych lub urzadzen
melioracji wodnych
szczegotowych,

— budowy lub przebudowy innych
drog publicznych

— budowy lub  przebudowy
zjazdow.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak inwestycji
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak inwestycji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak inwestycji
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak inwestycji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak inwestycji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak inwestycji
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak inwestycji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak inwestycji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak inwestycji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” aie*

* Niepotrzebne skreslié.
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Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

nte™

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

t—&k*

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Tarnowa nr 77/2025 z dnia 14 kwietnia 2025 r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 r. poz. 2351,
z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpocz¢cia robot budowlanych: grudzien 2025 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: wrzesien 2028 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

W ramach zadania inwestycyjnego
okreslonego jako Etap 1.1
przedsigwziecia deweloperskiego
powstanie jeden budynek oznaczony
jako B1, sktadajacy si¢ z3 segmentow
naziemnych (B1.1, Bl1.2, BI1.3)
potaczonych  wspolnym parkingiem
podziemnym.

Niezaleznie od powyzszego, w czasie
realizacji Etapu 1.1 przedsiewzigcia
deweloperskiego roéwnoczesnie
prowadzona bedzie budowa drugiego
budynku oznaczonego jako B2,
sktadajacego si¢ z 1 segmentu
naziemnego — stanowi to odrgbne
zadanie inwestycyjne okreSlone jako
Etap 1.2.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Minimalne odst¢py wynosza:

a) pomigdzy segmentami
naziemnymi B1.11B1.2 - 11,6 m;

b) pomigdzy segmentami
naziemnymi B1.11B1.3 — 14 m;

c) pomigdzy segmentami
naziemnymi B1.21B1.3 — 7,4 m;

d) pomigdzy segmentem naziemnym
B1.1 a budynkiem B2 — 10,4 m;

e) pomigdzy segmentem naziemnym
B1.2 a budynkiem B2 — 49,3 m;

f) pomigdzy segmentem naziemnym
B1.3 a budynkiem B2 —45 m.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostanie obliczona wedlug Polskiej

Normy dotyczacej okreslania i

obliczania wskaznikéw powierzchniowych

i kubaturowych w budownictwie, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku

o wydanie pozwolenia na budowe, tj.

PN-ISO 9836:2022-07 ,,Wlasciwosci
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uzytkowe w  budownictwie —

Okreslanie 1

obliczanie  wskaznikow

powierzchniowych i kubaturowych”, z uwzglgdnieniem postanowien § 12
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtlasne,
inne

Srodki wiasne — 100% (z zastrzezeniem
mozliwosci pozyskania kredytu)

deweloperskiego lub zadania w nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy

inwestycyjnego finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamknietyr—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy ™
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45% - zgodnie z § 1 pkt 1
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | rozporzadzenia  Ministra  Rozwoju

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®”

i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r.
w  sprawie  wysokosci  stawek

procentowych, wedlug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(Dz. U. 22022 r. poz. 1341).

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Wyciag z przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.):

a)

b)

d)

Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (...) dla danego
przedsigwzigcia deweloperskiego (art. 7 ust. 1 ustawy);

W przypadku wyodrebnienia z przedsigwzigcia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla
kazdego zadania inwestycyjnego (art. 7 ust. 2 ustawy);

Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnos$ciowo-kredytowa (...) prowadzace
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywecy, a na zadanie nabywcy podaja szczegdlowe
informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy,
ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat (art. 7 ust. 4 ustawy);

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego (art. 8 ust. 1 ustawy);

Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonych w ich
harmonogramach (art. 8 ust. 2 ustawy);

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego (art. 8 ust. 3
ustawy);

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) wysoko$¢ sktadki
jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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2

h)

3

k)

Deweloper dysponuje §rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego
jest prowadzony ten rachunek (art. 13 ustawy);

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej (...), bank
lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego
(...) (art. 16 ust. 1 ustawy);

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub
kasa wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
(...), w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode nabywca (art. 16 ust. 2
ustawy);

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkow pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 i 3 (art. 17 ust. 1
ustawy);

W przypadku odstapienia (...) od umowy deweloperskiej (...), przez jedng ze
stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od jednej
z tych umoéw (art. 18 ust. 1 ustawy).

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy Rzemiosta w Krakowie, ul. Dunajewskiego 7, 31-133 Krakow,
REGON: 000826898, NIP: 6750006062, wpisany do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000096040

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalgcznikiem nr 5 do prospektu informacyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jezeli:

1)

2)

powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynikajaca z obmiaru
powykonawczego — w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej
opisanej w umowie deweloperskiej — bedzie:

a) mniejsza, to cena zostanie przeliczona w oparciu o cen¢ m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

b) wigksza, to deweloper bedzie uprawniony do przeliczenia ceny
w oparciu o ceng m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

w czasie obowiazywania umowy deweloperskiej zmianie ulegnie stawka
podatku od towaréw i ushug (VAT) naleznego z tytulu zbycia lokalu, to
w przypadku:

a) obnizenia stawki tego podatku — cena (albo jej czes¢ pozostata do
zaplaty, w zalezno$ci od przepisow podatkowych) zostanie
pomniejszona o wynikajaca ze zmiany stawki kwotg podatku od
towarow i ustug (VAT);

b) podwyzszenia stawki tego podatku — deweloper bedzie uprawniony
do podwyzszenia ceny (albo jej czesci pozostalej do zaptaty,
w zalezno$ci od przepisow podatkowych) o wynikajaca ze zmiany
stawki kwote podatku od towarow i ustug (VAT);

co nie bedzie wymagato zmiany umowy deweloperskiej, z zastrzezeniem prawa
odstapienia przyznanego nabywcy w umowie deweloperskiej. O finalnej
powierzchni uzytkowej lokalu lub ewentualnie nowej wysokosci ceny i dalszych
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ptatnosciach przewidzianych w harmonogramie ptatnosci, nabywca zostanie
niezwlocznie poinformowany droga mailowa.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (TEKST JEDNOLITY DZ. U. Z 2024 R. POZ. 695 ZE ZMIANAMI)

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej przez nabywce

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.), nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych
mowa w art. 35 albo 36 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢gcia przez dewelopera wady istotnej
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe.

lokalu

W przypadkach, o ktéorych mowa powyzej w pkt. 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa powyzej w pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa powyzej w pkt. 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank Ilub kase¢ zwrotu Srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa powyzej w pkt. 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
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W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt. 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

Ponadto, nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w razie:

1) podwyzszenia ceny wskutek tego, ze powierzchnia uzytkowa lokalu
wynikajaca z obmiaru powykonawczego — w stosunku do projektowane;j
powierzchni uzytkowej opisanej w umowie deweloperskiej — bedzie wigksza;

2) podwyzszenia ceny o wynikajacag ze zmiany stawki kwote podatku od
towaroéw i ushug (VAT);

3) zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu wynikajacej z obmiaru
powykonawczego — w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej
opisanej w umowie deweloperskiej — o ponad 2%,

do dnia okreslonego w umowie deweloperskiej, przy czym nie pdzniej niz
w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania przez nabywce¢ zawiadomienia
0 powyzszym ani nie pozniej niz w dniu poprzedzajacym zawarcie umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu (art. 395 k.c.).

Zgodnie z art. 44 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.):

1) w przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstapi¢ od umowy za zaptata oznaczonej sumy;

2) w przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy;

3) deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej;

4) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U.
7 2025 1. poz. 367 ze zm.), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy, informacje
o wysokosci srodkéw zwroconych nabywcey w zwigzku z odstapieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera

Zgodnie z art. 43 ust. 7 1 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.), deweloper ma prawo odstapic¢
od umowy deweloperskie;j:
1) w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce swiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
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Zgodnie z art. 45 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.), w przypadkach odstapienia od
umowy deweloperskiej przez dewelopera, o ktérych mowa powyzej w pkt 11 2,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, Iub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego zrédlem finansowania zadania inwestycyjnego sa $rodki wtasne
dewelopera, w zwiazku z czym powyzsze postanowienia nie majg zastosowania.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
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bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

Dokumenty wskazane powyzej w pkt 1-3 i 5 sg dostgpne do wgladu w biurze sprzedazy dewelopera znajdujacym si¢
przy ul. Narutowicza 1 w Tarnowie od poniedziatku do pigtku w godz. 9:00-17:00. Deweloper zostal zarejestrowany
w KRS w roku 2025, w zwigzku z czym udostepni on sprawozdanie finansowe za rok 2025 oraz kolejne lata po ich
ztozeniu. Dokumenty wskazane powyzej w pkt 6-9 nie maja zastosowania na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym Rzemiosta w Krakowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego Rzemiosta
w Krakowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutlu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy Rzemiosta w Krakowie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: brak informacji.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej, o ktoérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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BROWARY
TARNOWSKIE

Historia, ktéra buduje przyszlos¢

www.browarytarnowskie.pl

HARMONOGRAM - ETAP 1.1 BUDYNEK B1

c : CD Locum

www.cdlocum.pl

Zaawansowanie' | Data zakoriczenia

Zakres prac - zaangazowanie finansowe 2 o
(% budzetu) [miesiac/rok]

Nabycie nieruchomosci, prace projektowe niezbedne do uzyskania
Etap | pozwolenia na budowe, ostateczne pozwolenie na budowe, organizacja 20% Listopad 2025 r.
zaplecza budowy (zaawansowanie 100%).

Wykonanie zabezpieczenia wykopu, robdt ziemnych oraz wzmocnienia

10% C iec 2026 .
gruntu (zaawansowanie 100%). v zenwiec r

Etap Il

Wykonanie prac zelbetowych w zakresie ptyty fundamentowej oraz
Etap Ill  |konstrukcji do poziomu 0, tacznie ze stropem nad garazem podziemnym 10% Pazdziernik 2026 r.
(zaawansowanie 100%).

Wykonanie konstrukcji od poziomu 0 do stropu nad ostatnig kondygnacjg

Etap IV
P (zaawansowanie 100%).

10% Maj 2027 r.

Wykonanie pokrycia dachu - stan surowy otwarty (zaawansowanie 100%),
EtapV  |montaz stolarki okiennej (zaawansowanie 25%) i wykonanie elewacji 10% Lipiec 2027 r.
(zaawansowanie 25%).

Zakoriczenie prac w zakresie montazu stolarki okiennej - stan surowy
zamkniety (zaawansowanie 100%), kontynuowanie prac w zakresie
elewacji (zaawansowanie 50%), rozpoczecie prac w zakresie instalacji
elektrycznych i sanitarnych.

Etap VI 10% Listopad 2027 r.

Zakoriczenie prac w zakresie elewacji (zaawansowanie 100%),
kontynuowanie prac w zakresie instalacji elektrycznych (zaawansowanie
25%) i instalacji sanitarnych (zaawansowanie 50%), rozpoczecie prac
wykorczeniowych.

Etap VII 10% Luty 2028 r.

Kontynuowanie prac w zakresie instalacji elektrycznych (zaawansowanie
50%), instalacji sanitarnych (zaawansowanie 75%) oraz prac
wykorczeniowych (zaawansowanie 50%), rozpoczecie prac zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu.

Etap VIII 10% Maj 2028 r.

Zakoriczenie prac w zakresie instalacji elektrycznych i sanitarnych
(zaawansowanie 100%), zakoriczenie prac wykorczeniowych
Etap IX |(zaawansowanie 100%) oraz zakoriczenie prac zwigzanych z 10% Wrzesieri 2028 r.
zagospodarowaniem terenu (zaawansowanie 100%). Wpis do dziennika
budowy o zakorczeniu budowy i gotowosci do odbiordw.

! Dotyczy catosci kosztéw Zadania Inwestycyjnego Etap 1.1 - Budynek B1



